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ПРОЕКТ
АДМИНИСТРАЦИЯ УСТЬ-КУБИНСКОГО 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

с. Устье

от 	№ ____

Об утверждении Правил определения минимального размера арендной платы за нежилые здания (помещения), находящиеся в муниципальной собственности Усть-Кубинского муниципального округа Вологодской области

На основании ст. 42 Устава округа администрация округа
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить прилагаемые Правила определения минимального размера арендной платы за нежилые здания (помещения), находящиеся в муниципальной собственности Усть-Кубинского муниципального округа Вологодской области.
2. Руководителям муниципальных казенных, бюджетных и автономных учреждений округа, муниципальных унитарных предприятий округа в месячный срок привести размеры арендной платы за здания (помещения), находящиеся в  собственности Усть-Кубинского муниципального округа, закрепленные за учреждениями и предприятиями на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, и переданные во временное пользование третьим лицам по договору аренды, в соответствие с требованиям Правил, утвержденных пунктом 1 настоящего постановления.
3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.



Глава округа	С.А. Щербаков
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УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением администрации округа от _________ № ___
(приложение)


ПРАВИЛА
определения размера арендной платы за нежилые здания (помещения), находящиеся в  собственности Усть-Кубинского муниципального округа 
(далее – Правила)

1. Общие положения
1.1. Настоящие Правила устанавливают общеобязательные требования по определению минимальных размеров арендной платы за нежилые здания (помещения), находящиеся в собственности Усть-Кубинского муниципального округа, сдаваемые в аренду и субаренду на территории Усть-Кубинского муниципального округа.
1.2. Правила являются обязательными для применения всеми муниципальными казенными, бюджетными и автономными учреждениями, муниципальными унитарными предприятиями, учредителем которых выступает Усть-Кубинский муниципальный округ.
1.3. Настоящие Правила не применяются в случаях:
а) установления размера арендной платы за нежилые здания (помещения) в соответствии со статьей 8 Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
б) установления размера арендной платы за нежилые здания (помещения) по итогам проведенных торгов на право заключения договора аренды (субаренды) нежилого здания (помещения).
1.4. Минимальный размер арендной платы за нежилые здания (помещения) определяется исходя из:
суммы амортизации (износа);
потребительских свойств (качеств) здания (помещения);
платы за землю, на которой находится здание (помещение);
налога на имущество организаций, уплачиваемого за здание (помещение);
расчетной рентабельности (прибыли);
в случаях, когда арендодатель является плательщиком НДС, учитывается НДС по соответствующей ставке;
иных установленных настоящими Правилами показателей.
1.5. В случаях, когда первоначальная стоимость (балансовая стоимость) здания (помещения) ниже его кадастровой стоимости, для расчета минимального размера арендой платы принимается кадастровая стоимость здания (помещения).
1.6. Первоначальная стоимость (балансовая стоимость) по зданиям, расположенным в исторических центрах населенных пунктов округа, либо зданиях, являющихся объектами историко-культурного наследия, увеличивается с использованием повышающего коэффициента. Размер повышающего коэффициента принимается равным или больше единицы (1,0) в зависимости от конкретных условий.
1.7. Ежегодно производится корректировка размеров арендной платы путем применения коэффициента (уровня) инфляции.
Размер уровня инфляции определяется на основании Федерального закона о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период.
Размер уровня инфляции применяется по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды, но не чаще чем один раз в год.
2. Расчет минимального размера арендной платы за нежилые здания (помещения)
2.1. Годовой минимальный размер арендной платы за нежилые здания (помещения) рассчитывается по формуле:
Апл = ((Ам + Пзем + Ним) х S) х Ктер х Срент х j инф + НДС, где:
где: Апл – минимальный размер годовой арендной платы за нежилое здание (помещение), (рублей);
Ам - годовая амортизация в расчете на 1 кв. м. общей полезной площади здания (помещения), (рублей/кв. м);
S - общая площадь нежилого здания (помещения), сдаваемого в аренду, (кв.м);
Пзем – годовая сумма земельного налога (арендной платы за землю), под нежилым зданием (помещением), (рублей/кв.м);
Ним – годовая сумма налога на имущество организаций, уплачиваемого за здание (помещение), (рублей/кв.м);
Ктер – коэффициент территориальности, устанавливаемый в соответствии с приложением 2 к Правилам;
Срент – коэффициент нормативной рентабельности равный 1,25.
j инф - коэффициент (уровень) инфляции, который применяется начиная с 1 января года, следующего за годом заключения договора аренды;
НДС - сумма налога на добавленную стоимость (НДС), (рублей).
2.2. Годовая амортизация в расчете на 1 кв. м. общей полезной площади здания (помещения) независимо от фактического срока его службы определяется по формуле:
	Ам = Сбал х Кком х Кист х 
	Nам 
	

	
	100 
	, где:


Nам - норма амортизации, %;
Сбал - балансовая (первоначальная), либо кадастровая стоимость здания в расчете на 1 кв. м общей полезной площади, (руб./кв. м).
Кком - коэффициент минимальной комфортабельности, принимается равным 1.
При аренде помещений в подвале здания (Кк) применяется равным 0,75, при отсутствии в здании (помещении) водоснабжения, отопления, электроснабжения (Кк) уменьшается на 0,1 за каждый отсутствующий элемент обустройства;
Кист - коэффициент размещения в исторических центрах населенных пунктов округа, либо зданиях, являющихся объектами историко-культурного наследия, согласно приложению 1 к Правилам.
2.3. Балансовая (первоначальная), либо кадастровая стоимость (Сбал) в расчете на 1 кв.м. рассчитывается по следующей формуле:
Сбал = С/Sпол, где:
С – сумма первоначальной (балансовой) стоимости здания (помещения) по данным бухгалтерского учета, либо в случае, если балансовая стоимость ниже кадастровой стоимости, кадастровая стоимость здания (помещения), (рублей);
Sпол – общая полезная площадь здания, (кв.м). 
В общую полезную площадь здания включаются все отдельные помещения, находящиеся в здании, за исключением лестничных маршей, технических помещений, в которых расположены системы коммунальной инфраструктуры здания, подвалов и чердаков, общих коридоров (фойе).
2.4. Годовая норма амортизации (Nам) определяется по формуле:
Nам = 12/n х 100, где:
Nам – годовая норма амортизации, (%);
n - срок полезного использования здания (помещения) (без учета сокращения (увеличения) срока, определенный по соответствующей группе амортизируемого имущества, (месяцев).
12 - количество календарных месяцев в календарном году.
2.5. Расчет минимального размера арендной платы на 1 календарный месяц (Апл.мес) осуществляется по следующей формуле:
Апл.мес = Апл / 12, где:
Апл – минимальный размер годовой арендной платы за нежилое здание (помещение), (рублей);
12 - количество календарных месяцев в календарном году.
2.6. При аренде отдельных помещений в здании к сумме арендной платы плюсуется сумма расходов за коммунальные услуги (электроснабжение, теплоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение и вывоз ТКО), охрану здания и обслуживание охранно-пожарной сигнализации.
Расчет размеров расходов осуществляется в следующем порядке:
1) расходы на отопление здания:
а) расчет месячной суммы расходов на отопление арендуемых помещений при централизованной системе теплоснабжения здания определяется по следующей формуле:
Cот = (Vмес  х T) / Sобщ х Sар, где:
Cот – месячная сумма расходов на отопление арендуемых помещений (рублей);
Vмес  - количество потребленной зданием, в котором размещено арендуемое помещение, тепловой энергии за месяц, (Гкалл). Количество тепловой энергии определяется по приборам учета тепловой энергии, расположенным в узлах учета, а при отсутствии в здании приборов учета тепловой энергии на основании счета, выставленного теплоснабжающей организацией за соответствующий месяц календарного года;
Т – тариф (цена) за 1 Гкалл, (рублей). Определяется на основании счета, выставленного теплоснабжающей организацией за соответствующий месяц календарного года, за теплоснабжение здания в котором арендуется помещение;
Sобщ – общая площадь здания, (кв.м);
Sар – площадь предоставленная в аренду, (кв.м);
б) расчет месячной суммы расходов на отопление арендуемых помещений при индивидуальной системе теплоснабжения здания от газового котла (Cотгаз) определяется по следующей формуле:
Cотгаз = (Vмес  х T) / Sобщ х Sар, где:
Cотгаз – месячная сумма расходов на отопление арендуемых помещений при индивидуальной системе теплоснабжения здания от газового котла (рублей);
Vмес  - количество потребленного газа на отопление здания от газового котла, в котором размещено арендуемое помещение, за месяц, (куб.м). Количество потребленного газа на отопление от газового котла определяется по приборам учета газа, расположенного в узлах учета;
Т – тариф (цена) за 1 куб.м газа, использованного для отопительного газового котла, (рублей). Определяется на основании счета, выставленного газоснабжающей организацией за соответствующий месяц календарного года;
Sобщ – общая площадь здания, (кв.м);
Sар – площадь предоставленная в аренду, (кв.м);
в) расчет месячной суммы расходов на отопление арендуемых помещений при индивидуальной системе теплоснабжения здания от электрического котла (Cотэл) определяется по следующей формуле:
Cотэл = (Vмес  х T) / Sобщ х Sар, где:
Cотэл – месячная сумма расходов на отопление арендуемых помещений при индивидуальной системе теплоснабжения здания от электрического котла (рублей);
Vмес  - количество электроэнергии потребленной на отопление здания от электрокотла котла, в котором размещено арендуемое помещение, за месяц, (кВ/час). Количество электроэнергии на отопление от электрокотла котла определяется по приборам учета электрической энергии, расположенного в узлах учета;
Т – тариф (цена) за 1 кВ/час электроэнергии, использованной для отопительного электрического котла, (рублей). Определяется на основании счета, выставленного ресурсоснабжающей организацией за соответствующий месяц календарного года;
Sобщ – общая площадь здания, (кв.м);
Sар – площадь предоставленная в аренду, (кв.м);
2) расчет месячной суммы расходов на электроснабжение арендуемых помещений определяются расчетным путем по следующей формуле:
Sэл = (Vэл х Т) / Sобщ х Sар, где:
Sэл - месячная сумма расходов на электроснабжение арендуемых помещений (рублей);
Vэл – месячное количество электроэнергии, потребленной в здании, в котором находится арендуемое помещение, (кВт/час). Количество потребленной электрической энергии в здании определяется по прибору учета, расположенному в узле учета электроэнергии;
Т – тариф (цена) за 1 кВт/час электроэнергии, (рублей). Определяется на основании счета, выставленного электроснабжающей организацией за соответствующий месяц календарного года;
Sобщ – общая площадь здания, (кв.м);
Sар – площадь предоставленная в аренду, (кв.м).
3) Расходы на водоснабжение определяются по показаниям приборов учета потребленной воды за соответствующий месяц календарного года пропорционально численности граждан, использующих арендованные помещения. 
Расчет месячной суммы расходов на водоснабжение арендуемых помещений определяется по следующей формуле:
Sвод = Vвод  х T х Uвод, где:
Sвод - месячная сумма расходов на водоснабжение арендуемых помещений (рублей);
Vвод – общее количество потребленной воды за месяц зданием (куб. м.);
Т – тариф (цена) за водоснабжение 1 куб.м. (рублей);
Uвод – удельный вес работников арендатора и клиентов, пользующихся арендованными помещениями, от общего количества граждан, использующих здание.
Удельный вес работников Uвод рассчитывается по следующей формуле:
Uвод = Qар/ Qобщ, где:
Qар – количество работников и клиентов арендатора в месяце, за который производится расчет (чел.);
Qобщ – общее количество граждан, пользовавшихся зданием в месяце, за который производится расчет (чел.).
4) Расчет месячной суммы расходов на водоотведение арендуемых помещений определяется по следующей формуле:
Sводот = Vводот  х T х Uводот, где:
Sводот - месячная сумма расходов на водоотведение арендуемых помещений (рублей);
Vводот – общее количество отведенных стоков за месяц зданием (куб. м.);
Т – тариф (цена) за водоотведение 1 куб.м. (рублей);
Uводот – удельный вес работников арендатора и клиентов, пользующихся арендованными помещениями, от общего количества граждан, использующих здание.
Удельный вес работников Uводот рассчитывается по следующей формуле:
Uводот = Qар/ Qобщ, где:
Qар – количество работников и клиентов арендатора в месяце, за который производится расчет (чел.);
Qобщ – общее количество граждан, пользовавшихся зданием в месяце, за который производится расчет (чел.).
5) Расходы на вывоз ЖБО и ТКО рассчитываются по удельному весу общей площади арендуемых помещений от общей площади здания и суммы расходов арендодателя на вывоз ЖБО и ТКО за календарный месяц.
6) Расходы на охрану здания и обслуживание охранно-пожарной сигнализации рассчитываются по удельному весу общей площади арендуемых помещений от общей площади здания и суммы расходов арендодателя на охрану здания и обслуживание охранно-пожарной сигнализации за календарный месяц.
















Приложение 1
к Правилам


Коэффициенты
размещения в исторических центрах населенных пунктов округа, либо зданиях, являющихся объектами историко-культурного наследия (Кист)


	№ п/п
	Категории историко-культурной ценности памятников и территорий
	Коэффициент (Кист)

	1
	Объект (территория, здание) историко-культурного наследия местного значения 
	1,5

	2
	Объект (территория, здание) историко-культурного наследия регионального значения 
	2,0

	3
	Объект (территория, здание) историко-культурного наследия федерального значения 
	2,5







Приложение 2
к Правилам

Коэффициенты территориальности

	№ п/п
	Место расположения нежилого здания (помещения)
	Коэффициент (Ктер)

	1
	Административный цент округа с. Устье:
	

	1.1.
	ул. Советская, ул. Профсоюзная от д. 1 до д. 7, ул. Набережная от д. 1 до д. 10, ул. Коммунаров от д.1 до д. 7, ул. Пролетарская от д. 1 до д. 7, ул. Яковлева от д. 1 до д. 8, ул. Октябрьская от д. 1 до д. 12
	11

	1.2.
	Остальные улицы с. Устье
	6

	2. 
	Другие населенные пункты
	3
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